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Mozna zadbac o splate kredytu
i prawo do mieszkania

KONTRAKTY | Punktem wyjscia dla formowania relacji prawnomajatkowych konkubentéw moze by¢ zawarcie umowy,

ktéra ochroni ich prawa w razie rozstania.

IZABELA
DITTMAJER-SKLEPOWICZ

Umowa majatkowa zawierana
miedzy konkubentami zwana
jest konkubencka, kohabitacy-
jna badz partnerska. Nalezy ona
do tzw. uméw nienazwanych, a
jej tre$¢ wyznacza art. 353" k.c.
Zgodnie z tym przepisem strony
zawierajace umowe moga uto-
zy¢ stosunek prawny wedtug
swego uznania, byleby jego
tre$¢ lub cel nie sprzeciwialy sie
wlasciwos$ci (naturze) stosunku,
ustawie ani zasadom wspo6tzy-
ciaspotecznego.

Co nalezy ustali¢

Umowy dotyczy¢ moga wy-
facznie udziatéw konkubentow
(stanowiacych ich majatek oso-
bisty) we wspolwlasnoscirzeczy
i praw. W przypadku zwiazku
partnerskiego mamy bowiem
do czynienia wylacznie z majat-
kiem nabytym na wspoétwla-
sno$c¢ oraz nalezacym oddziel-
nie do kazdego z konkubentow.

W umowie partnerskiej stro-
ny moga kompleksowo ustali¢
zasady nabywania majatku w
czasie trwania zwigzku konku-
benckiego oraz sposob zarzadu
tym majatkiem w tym okresie.
W szczegblnos$cimoga zobowia-
zac sie, ze w przypadku doko-
nania przez nich wspélnie wy-
datkéw na zakup okreslonych
przedmiotéw majatkowych (ru-
chomosci, np. samochodu, urza-
dzen domowych codziennego
uzytku oraz nieruchomosci o
znacznej wartosci), podejmo-
wac beda dzialania formalne za-
pewniajace przystugiwanie im
prawa wspotwlasnosci w po-
szczegoblnych sktadnikach ma-
jatkowych, niezaleznie od tego,
przez ktérego z konkubentow
przedmioty te faktycznie zo-
staly w czasie trwania zwigzku
nabyte.

W umowie mozna okresli¢ za-
sady objecia wspétwlasnoscia
réwniez tych przedmiotow
majatkowych, ktére przed za-
warciem zwigzku nieformalne-
go stanowily wylaczng wlasnosé
jednego z partneréw.

W przypadku dokonywania
nakltadéw z majatku jednego z
konkubentéw na majatek dru-
giego z nich, umowa zastrzec
moze prawo ich zwrotu w okre-
$lonym czasie i na konkretnych
zasadach. Strony moga ustali¢
ponadto w umowie, ze W przy-
padku rozpadu zwigzku part-
nerskiego prawa nabyte w trak-

ciejego trwania zostang podzie-
lone w okreslony spos6b. W ten
sam spos6b mogq okresli¢ spo-
s6b zniesienia wspotwlasnosci
przedmiotéw i praw majatko-
wych nabytych w czasie trwania
konkubinatu.

PRZYKEAD
Strony zobowigzaty sie,
ze dokonaja zniesienia wspot-
wtasnosci ruchomosci w
terminie jednego miesigca
od dnia ustania zwigzku i
uczynig fo w faki sposob, ze
kazda ze stron dokona wyboru
pigciu przedmiotow, ktére
chciataby ofrzymac na wta-
snoS¢ wraz ze wskazaniem
ich wartosci. Pozostatymi ru-
chomosciami podzielg sie,
dokonujac naprzemiennie wy-
boru przedmiotoéw i okre$lajgc
ich wartos¢ az do catkowitego
podziatu, a r6znice w wartosci
uzyskanych przez bytych kon-
kubentéw przedmiotéw
wyréwnane zostang przez do-
ptate w gotowce.

Podobnie sprawa wyglada w
kwestii splaty kredytu. Gdy zo-
stal on zaciagniety przez oboje
partner6w (na wspolne potrze-
by, np. zakup nieruchomosci
przez konkubentéw jako wspot-
wlascicieli), obowiazek sptaty
ciazy na dwojgu konkubentach.

Jednak mozna w drodze
umowy obowiazek splaty roz-
ciagna¢ réwniez na kredyt za-
ciagniety przez jednego z part-
neréw i to zaréwno w trakcie
trwania zwigzku, jakiwcze$niej.

Korzystanie z majatku

Nie mozna réwniez wyklu-
czy¢, ze umowa konkubencka
bedzie zabezpieczala prawa
partneréw do korzystania zma-
jatku drugiego z nich. W tym za-
kresie decydujace znaczenie ma
tylko i wylacznie wola partne-
réw, ktora jest w znacznej mie-
rze determinowana ich sytuacja
zyciowa, rodzinna (np. wspélne
dzieci)ifinansowa.

Forma zabezpieczenia inte-
res6w stron moze by¢ udziele-
nie przez nich sobie nawzajem
pelnomocnictw.

Zawarcie umowy kohabita-
cyjnej bedzie realng tarcza
obronna w przypadku, gdy roz-
pad zwiazku doprowadzi do
konfliktéw pomiedzy bylymi
konkubentami. Umowa sprawi
ponadto, Zze w walce o prawa
majatkowe straci na znaczeniu
argument, Ze relacje pomiedzy
konkubentami w czasie trwania

+Z ORZECZNICTWA SADU NAJWYZSZEGO

ich zwigzku ograniczaly sie wy-
facznie do sfery emocjonalnej,
co oznacza traktowanie czynno-
$ci dokonywanych pomiedzy
bytymi partneramina zasadach
nieodplatnosci.

PRZYKEAD
Anna i Jan zyjg w zwigzku part-
nerskim. Jan pracuje
zarobkowo i utrzymuje rodzine,
a Anna zajmuje sig wytacznie

+»WZOR UMOWY

prowadzeniem gospodarstwa
domowego i opieka nad dziec-
kiem. Zdecydowali o zakupie
nieruchomosci na potrzeby
mieszkalne rodziny, korzystajgc
z kredytu bankowego. Zacig-
gnat go na swoje nazwisko Jan,
poniewaz uzyskuje dochody,

a jego zdolnos¢ kredytowa jako
osoby samotnej zostata wyzej
oceniona niz osoby majacej na
ufrzymaniu rodzine. Po kilku la-

UMOWA KONKUBENCKA

zawarta w dniu 23 kwietnia 2010 w Warszawie

pomigdzy:

tach Jan poznat inng kobiete,
z ktéra zdecydowat sie ozenic.
Ma on prawo eksmitowa¢ Anne
z mieszkania. Nie ma ona bo-
wiem zadnego prawa do niego
i nie moze liczy¢ na jakakolwiek
gratyfikacje pieniezng z tego ty-
tutu. Mogtaby na nig liczy¢,
gdyby podpisali wczesniej od-
powiednig umowe.

Autorka jest adwokatem,
kancelaria Dittmajer i Wspélnicy

Agnieszka Wozniak, legitymujaca sie dowodem osobistym nr ACD 283857, zamieszkatg
w Warszawie przy ul. Putawskiej 267/34

a

tukaszem Nowakiem, legitymujacym sie dowodem osobistym nr AFR 568394, zamieszkatym
w Warszawie przy ul. Putawskiej 267/34

zwanymi dalej stronami

Agnieszka Wozniak i tukasz Nowak w zwigzku z pozostawaniem przez nich, poczagwszy od dnia
1 stycznia 2010 roku w zwigzku nieformalnym, zawierajg umowe konkubenckg nastepujacej tresci:

§1

Agnieszka Wozniak i tukasz Nowak zgodnie postanawiajg, ze nabywac¢ beda w czasie tfrwania
zwiazku konkubenckiego przedmioty majgtkowe (do nabycia ktérych nie jest wymagana forma
szczeg6lna) na zasadach wspoétwtasnosci utamkowej w udziatach po 1/2 nawet w sytuacji, gdy
czynnosci prawnej skutkujacej nabyciem prawa dokona jedynie jedna ze stron, a takze niezaleznie

od zrodta finansowania nabycia.

§2

Agnieszka Wozniak i tukasz Nowak zgodnie postanawiaja, ze w przypadku gdy do nabycia
(dokonywanego w czasie frwania zwigzku konkubenckiego) przedmiotow majgtkowych wymagana
bedzie forma szczeg6lna, strony dokonywac bedg ich nabycia jedng czynnoscig prawng

na zasadach wspotwtasnosci utamkowej w udziatach po 1/2, niezaleznie od zrodta finansowania

nabycia.

§3

Agnieszka Wozniak i tukasz Nowak zgodnie postanawiaja, ze samochod osobowy Ford Mondeo nr
rej 34567J, nabyty w dniu 23 lutego 2010 roku, stanowiacy obecnie wtasnos¢ tukasza Nowaka,
stanie sie przedmiotem wspétwtasnosci stron w udziatach po 1/2. tukasz Nowak zobowiazuje sig
podjac czynnosci majace na celu dokonanie zmiany stosownego wpisu w dowodzie rejestracyjnym
wymienionego pojazdu w terminie do dnia 30 kwietnia 2010 roku.

§4
Agnieszka Wozniak potwierdza, ze tukasz Nowak dokonat naktadéw na stanowigce
jej majatek prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w Warszawie przy
ul. Putawskiej 267/34, zakupionego w dniu 13 marca 2012 roku, poprzez dofinansowanie zakupu
wymienionego prawa w kwocie 30 000 zt, stanowigcej 10% ceny jego zakupu. Strony o$wiadczaja,
ze wymieniony lokal pozostaje wytaczng wtasnoscig Agnieszki Wozniak i nie zostaje objety
wspotwtasnoscia stron. Agnieszka Wozniak zobowigzuje sie w przypadku rozpadu zwigzku
konkubenckiego stron zwrécic tukaszowi Nowakowi w terminie 1 miesigca od dnia rozpadu
zwiazku, kwote stanowiagcg rownowartos¢ 10% rynkowej ceny mieszkania ustalonej na date
rozpadu zwigzku w oparciu o wycene dokonang przez rzeczoznawce majatkowego wskazanego
przez tukasza Nowaka.

§5
Strony oSwiadczaja, ze przedmioty urzgdzenia domowego, znajdujace sie w lokalu potozonym
w Warszawie przy ul. Putawskiej 267/34, w szczegélnosci meble stanowigce wyposazenie salonu,
sypialni i kuchni, zabudowa kuchni wraz ze sprzetem AGD i naczyniami, zestaw kina domowego
z kompletem gtosnikow, felewizor, odtwarzacz DVD, stanowig wytgczng wtasnos¢ Agnieszki
Wozniak i nie zostaja objete wspatwtasnoscia stron.

Sad Najwyzszy, charakteryzujgc konkubinat, w uzasadnieniu wyroku z 5 grudnia

1997 roku (Il CKN 485/97, niepubl.) przyjat, ze jest to: , zwigzek mezczyzny §6

i kobiety”, ktérego cechami sg ,trwatosc (...), pozycie jak w matzenstwie, brak Strony udzielajg sobie wzajemnie petnomocnictwa ogélnego do dokonywania czynnosci zwyktego
zdarzenia prawnego regulujgcego ten zwigzek”. Do konkubinatu nie stosuje sig zarzadu, jak tez czynnosci, ktére przekraczajg zakres zwyktego zarzadu oraz czynnosci faktycznych
regulacji prawnych zawartych w kodeksie rodzinnym i opiekunczym w zakresie dotyczacych wszystkich rzeczy stanowigcych wspotwtasnos¢ stron w czesciach utamkowych.
dotyczacym stosunkéw majgtkowych pomigdzy matzonkami.

§7
RZECZPOSPOLITA® RADZI Wszelkie zmiany niniejszej umowy, a takze jej wypowiedzenie wymagaja formy pisemnej.
> »
”

Jesli z jakich$ powodow nie jest mozliwe dokonanie zakupu nieruchomosci §8

na zasadach wspotwtasnosci, kwestie fe - w interesie obydwu partneréw Umowa zostaje zawarta w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach - po 1 dla kazdej ze stron.
- nalezy uregulowa¢ w umowie konkubenckiej. Trzeba w niej okresli¢ zasady
i warunki zaptaty czesci warfosci nieruchomosci na rzecz partnera, ktory

nie jest wtascicielem nieruchomosci.

Agnieszka Wozniak tukasz Nowak



